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Gesamtiibersicht

or 8

mittergaiern L

Angath - Furth
Wohnanlage mit 11 Mietwohnungen

Planung:
Architekten ADAMER°RAMSAUER
Kufstein

Geplanter Heizwarmebedarf: 9,6 kWh/m?
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (f,..): 0,55

Besonderheiten:
Passivhausbauweise
Gas-Brennwert-Heizung



Projektbeschreibung

BAUBESCHREIBUNG

Die NEUE HEIMAT TIROL erganzt die Wohn-
anlage Angath - Firth auf der Grundparzelle
221/5 um die 2. Baustufe.

Insgesamt besteht die Anlage aus derzeit 2
Hausern mit 18 Wohnungen und wird diese
mit dem neuen Haus mit 11 Tops auf gesamt
29 Tops erweitert.

Das Wohnhaus besteht aus 3 Obergeschos-
sen mit Pultdach und einem Untergeschoss
samt Tiefgarage.

Das Haus ist mit einem Lift ausgestattet.

In der Tiefgarage sind 13 PKW-Abstellplatze
untergebracht, oberirdisch gibt es zusatzlich
9 Stellplatze.

Im Untergeschoss befinden sich die Keller-
abteile, Trockenraum, Millraum, Fahrrad-
raum, Kinderwagenraum und der Technik-
raum (Gasheizung).

Die ErschlielBung erfolgt Uber die Gemein-
destralle und der Hauseingang ist von der
StralRe erreichbar.

Die Wohnungen sind optimal orientiert. Ein
Kinderspielplatz ist im Bauabschnitt 1 vor-
handen.

Der Wohnungsmix bzw. die Groflte der Woh-
nungen erreichen den héchsten Wohnbaufér-
derungssatz und somit héchste Wirtschaft-
lichkeit durch den kompakten Baukorper.

Eine kontrollierte Wohnraumbeliftung in Ver-
bindung mit 3-fach verglasten Fenstern, ge-
wahrleistet optimale Wohnqualitat.

Stand November 2014

WOHNUNGSSCHLUSSEL:

3 x 2 Zimmer-Wohnungen
6 x 3 Zimmer-Wohnungen
2 x 4 Zimmer-Wohnungen
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Es folgen die Wohnungs-
plane fur Haus C

Top 1 - 11
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Alle MalRe sind Rohbaumale. Die Nutzflachenberechnung erfolgt
nach Wohnbauférderungsrichtlinien. Bei den Mdéblierungen handelt
es sich um einen Moblierungsvorschlag. Die Moblierung ist im Ver-
kaufspreis nicht enthalten. Es sind Naturmafe vor Ort zu nehmen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

B6DEN UND OBERFLACHEN DER TIEFGARAGE UND
DER NEBENRAUME

Tiefgarage: Feinasphalt
Nebenrdume: Pflaster Monofinish
Treppen innen (Stiegenhaus):

Feinsteinzeug

TRAGENDE KONSTRUKTION
Stahlbeton

UNTERGESCHOSSE
Wande aus Stahlbeton

AUSSENWANDE

Stahlbeton mit Vollwarmeschutzfassade und
teilweise mit hinterltfteter Fassade.

WOHNUNGSTRENNWANDE/ TRAGWANDE

Nach statischen und bauphysikalischen
Erfordernissen in Stahlbeton mit Gipskarton-
vorsatzschale.

NicHTTRAGENDE WANDE
Gipskartonstanderwande

DAcH
Pultdach mit Kaltdachaufbau

INNENAUSBAU
Wandoberfldachen:

In Gipskarton bzw. mit Gipskartonvorsatz-
schale. Samtliche Wandflachen in der Woh-
nung werden mit Dispersionsfarbe gestri-
chen. Die Wande im Bad werden bis zur
Decke verfliest.

Deckenuntersichten:

Deckenuntersichten werden glatt gespachtelt
und mit einem Dispersionsanstrich versehen.
Wenn erforderlich, werden abgehangte Gips-
kartondecken mit Dispersionsfarbe gestri-
chen. Vorgesehen z.B. in den Badern.

FuBboden:

Samtliche FuRbodenaufbauten werden als
schwimmender Estrich mit ausreichender
Warme- und Trittschallisolierung ausgefiihrt.

21

Wohn-Essbereich, Kiiche, Zimmer, Gang,
Abstellraum: Klebeparkett Eiche

Bad und WC: Fliesen
Balkon: Holzdielen
Terrasse: Betonplattenbelag
Fenster und Tiiren:
Fenster und Balkontiren:

Kunststofffenster und -tiren mit Stockauf-
dopplung + Warmeschutzisolierverglasung,
teilweise als Dreh- oder Drehkippfltigel.

Wohnungsinnentlren:

Hohlraumfreie Vollbauttren in Eiche furniert
und farblos lackiert, Stahlumfassungszargen
lackiert.

Wohnungseingangstiren:

Holz-Pfostenstockzargen mit hohlraumfrei-
en Vollbauturblattern als Doppelfalztiren,
Sicherheitsbeschlag.

HEizuNGs- UND LUFTUNGSANLAGE
Heizungsanlage:

Diese erfolgt Uiber eine zentrale Heizungsan-
lage mit Gas befeuert.

In jeder Wohnung befindet sich eine Hei-
zungsunterstation. Von dieser Station aus
werden die Heizkorper in den Radumen ange-
schlossen, bzw. ist die Heizung auch fur die
Wohnung zentral absperrbar. Weiters sind
die Heizkorper Gber Thermostatkopfe gere-
gelt und auch einzeln absperrbar.

Verrohrung der Heizungsleitungen im Keller
mittels Stahl- oder Kupferrohren, Verrohrung
in den Wohnungen in Kunststoff.

Warmwasseraufbereitung:

Die Warmwasserbereitung erfolgt in der
Heizungsunterstation Uber einen Warmetau-
scher.

Fir die Erfassung des Kalt- und Warmwas-
serverbrauches werden Kalt- und Warmwas-
serzahler mit Funkaktivierung ausgefihrt.

Ebenfalls zwei Absperrungen zum Abdrehen
des Wasserzulaufes.

Die Verrohrung der Zuflussleitungen erfolgt



mittels Mehrschichtverbundrohren, die Ver-
rohrung in den Wohnungen in Kunststoff, die
Abflussleitungen werden aus gusseisernen
Rohren oder Kunststoffrohren verlegt.

Komfortliiftung:

Alle Wohnungen werden Uber eine zentrale
Komfortliftung be- und entliftet. Die Zu-
lufteinbringung erfolgt tber die Wohn- und
Schlafzimmer. Die Abluftabsaugung erfolgt
in Kiiche, Bad, WC und wenn vorhanden im
Abstellraum.

Kichenentltftung: Umluft.
Handhabung Liftungsanlage:

Durch die Komfortliftung wird die Luft ca.
alle 3 Stunden erneuert.

Dies entspricht einer Luftwechselrate von ca.
0,3 — 0,4. Ein Offnen der Fenster ist dabei
nicht notwendig.

Mittels eines Reglers im Wohnzimmer kann
die Luftwechselrate um ca. 40% erhdht wer-
den (Stellung MAX). Nach 1 Stunde erfolgt
die automatische Ruckstellung in den Grund-
[Gftungsbetrieb.

Die Luftmenge kann z.B. bei Abwesenheit
oder Urlaub auch reduziert werden (Stellung
MIN) Der momentane Betrieb (MIN-COM-
FORT-MAX) wird am Regler optisch durch
LEDs signalisiert.

SANITARE ANLAGEN
Badewannenanlage:

Korperform-Badewanne aus Stahlblech
(170x75), Farbe weil3, Ab- und Uberlauf-
garnitur verchromt, Einhebel-Badebatterie
verchromt sowie Brausegarnitur mit Hand-
brause und Schubstange.

Waschtischanlage:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe weil},
Waschtischsifon, Eckregulierventile ver-
chromt, Einhebelwaschtischbatterie ver-
chromt.

Waschmaschinenanschluss:

Waschmaschinenanschlussventil verchromt,
Sifon mit Schlauchanschluss.

WC:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspiler, Farbe
weild, Unterputzspulkasten mit Zweimen-
genspultaste und Abdeckung, Sitzbrett und
Deckel, Farbe weil3.

Handwaschbecken Porzellan, Farbe weil},
Waschtischsifon, Eckregulierventile ver-
chromt, Einhebelwaschtischbatterie ver-
chromt.

Kiiche:

Vormontage Zu- und Ablauf, Eckregulierven-
til mit Anschluss Geschirrspuler. Die Ki-
chenarmatur und das Spulbecken sind in der
Ausstattung nicht enthalten!

Wohnungen mit Privatgarten:

Alle Wohnungen mit Privatgarten werden
mit einem frostsicheren Auslaufhahn an der
AuRenfassade ausgestattet.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Vorraum:

1 Ausschalter oder 2 Wechselschalter je
nach Grundriss

1-2 Deckenlichtauslasse

1 Steckdose

1 Torsprechanlage

1 Rauchwarnmelder

Kiiche:

1 Ausschalter oder 1 Serienschalter je nach
Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fir eine indirekte Be-
leuchtung

3 Steckdosen

1 Herdanschlussdose inkl. Herdanschluss-
kabel

1 Steckdose fir Geschirrspulleranschluss

1 Steckdose flir z.B. Untertischboiler - Re-
serve

1 Steckdose flir Kiihlschrankanschluss

1 Steckdose fir Dunstabzuganschluss (fur
Umluftgerat)

Wohnraum:

1 Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtauslasse, je nach Grundriss
5 Steckdosen



1 TV-Anschlussdose

1 Telefon-AnschluRdose

1 Bedienteil Komfortliftung
1 Rauchwarnmelder

Elternzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose
1 Rauchwarnmelder

Kinderzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose
1 Rauchwarnmelder

Bad:

1 Serienschalter oder 2 Ausschalter, je nach
Grundril}

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fir eine Spiegelleuchte
1 Steckdose beim Waschbecken

1 Steckdose fur Waschmaschinenanschluss

WC:
1 Ausschalter
1 Deckenlichtauslass

Abstellraum:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose

Balkon/Terrasse:
1 Steckdose mit Klappdeckel

Kellerabteil:

1 Ausschalter am Lattenrost montiert
1 Wandleuchte am Lattenrost montiert
1 Steckdose am Lattenrost montiert

ExTRAS:

In jeder Wohnung kénnen die Mieter noch
zusatzlich 3 Steckdosen zum Zeitpunkt der
Rohinstallation bekannt gegeben werden.

Jede Wohnung erhalt noch zusatzlich Tele-
fon-Auslasse (=Leerdose mit Blindeinsatz)

im Wohnraum, im Elternzimmer und in den
Kinderzimmern, fur einen eventuellen Inter-
netanschluss.
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Diese drei Steckdosen bzw. Telefonauslas-
se (TEL-RES) sind in den Elektroinstalla-
tionsverkaufsplanen bereits als Vorschlag
eingezeichnet. Die Lage dieser Installatio-
nen kann von den Kaufern/Mietern frei und
ohne Mehrkosten gewahlt werden, insofern
diese Angaben vor Installationsbeginn dem
ausfuhrenden Elektrounternehmen bekannt
gegeben werden, anderenfalls werden diese
Installationen wie in den Verkaufsplanen
eingezeichnet ausgefihrt.

Die Fensteroffnungen erhalten im Bereich
der Stockaufdopplungen eine Reserveverka-
belung fir die moégliche Nachristung eines
elektrischen Sonnenschutzantriebes.

Allgemeine Einrichtungen:

Es wird eine hauseigene Fernsehempfangs-
anlage errichtet, fur die Empfangsmaglichkeit
von terrestrisch digitalen TV-Programmen
(DVB-T2) bzw. SAT-Programmen (Astra,
Tark-SAT und Eutelsat 13° ,Hotbird").

Die fir den Empfang der terrestrisch digita-
len TV-Programme (DVB-T2) notwendigen
DVB-T2 Boxen sind von den Wohnungs-
mietern bzw. Wohnungseigentimern selbst
anzuschaffen.

Die fur den SAT-Empfang notwendigen digi-
talen SAT-Receiver sind von den Wohnungs-
mietern bzw. Wohnungseigentimern selbst
anzuschaffen.

Da die endgultige Planung noch nicht abge-
schlossen ist, sind Anderungen méglich und
werden ausdrucklich vorbehalten.

Innsbruck, am 21.10.2014



Allgemeines

ALLGEMEINES

Die planliche Darstellung der Woh-
nungsgrundrisse, der Ansichten, der
Modelle sowie der sonstigen Abbildun-
gen gelten nicht als Bestandteil der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstande stellen Einrichtungsvor-
schlage dar und sind in den Preisen nicht in-
begriffen. MalRgebend fur die Errichtung und
Ausstattung der Wohnungen ist die jeweils
glltige Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen angegebenen Malke sind
RohbaumaRe. Anderungen der Male, der
Nutzflaichen oder Anderungen der Bau-
ausfiihrung und Ausstattung bleiben vor-
behalten und kénnen sich ergeben, wenn
diesbezlglich  behordliche  Vorschreibun-
gen und Empfehlungen ergehen oder wenn
solche Anderungen aus technischen oder
sonstigen Grinden notwendig werden. Fir
Méblierung sind Naturmafe zu nehmen!

Um die mit der Errichtung dieses Projektes in
Zusammenhang stehenden Téatigkeiten ord-
nungsgemaly ausfuhren zu kdnnen, weisen
wir schon jetzt darauf hin, dass eine zweck-
mafige Weitergabe der von Ilhnen zur Verfi-
gung gestellten Informationen an Dritte erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Keller-
abteile aufgrund der sich wahrend der Jah-
reszeiten unterschiedlichen Luftfeuchtigkeit
nicht fir die Lagerung von Textilien, Schuhen,
Papier- und Kartonwaren usw. nicht geeignet
sind.

ENERGIEAUSWEIS

Gemal vorlaufigem Energieausweis betragt
der Heizwarmebedarf jeweils 9,6 kWh/m?3a.
Aufgrund von baulichen Veranderungen (ins-
besondere durch Sonderwiinsche usw.) und
der tatsachlichen Beschaffenheit des fertig-
gestellten Wohnhauses, kdnnen sich noch
geringfiigige Anderungen ergeben.
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Mit Fertigstellung des Wohnhauses wird ein
endgultiger Energieausweis erstellt.



Finanzierung

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

Anbei finden Sie eine detaillierte Aufstellung
der einzelnen Wohnungen. Die darin enthal-
tenen Zahlen basieren auf einer vorlaufigen
Berechnung und kdnnen sich noch andern.
Die Gesamtmiete wird bei Bezug der Wohn-
anlage festgelegt und kann sich nach Endab-
rechnung bzw. bei gednderten Rickzahlungs-
verpflichtungen durch Zinsen und Zuschisse
andern. Die angeflihrten Betrage betreffen
die angeflihrten Wohnungen samt Kellerab-
teil und einem Tiefgaragenabstellplatz.

FINANZIERUNGSBEITRAG

Es wird ein Finanzierungsbeitrag gemaf Kos-
tenaufstellung vorgeschrieben. Diesen Betrag
erhalten Sie entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen bei Auszug aus der Wohnung
vermindert um eine Abschreibung von 1% pro
Jahr zurlckerstattet.

NETTOMIETE

Aufgrund des Kostendeckungsprinzips sind
wir verpflichtet, die anfallenden Kosten fir
Tilgung und Verzinsung der zur Finanzierung
Ihrer Wohnung aufgenommenen Darlehen
sowie sonstige Kosten gemal WGG (z.B. Be-
trage die zur Instandhaltung des Wohnhauses
vorgesehen sind) an Sie weiterzuverrechnen.
Uber die Instandhaltungskosten erhalten Sie
jahrlich eine Abrechnung.

WOHNBAUFORDERUNG

Zur Finanzierung dieses Bauvorhabens ge-
wahrt das Land Tirol nach dem Wohnbaufér-
derungsgesetz 1991 ein Férderungsdarlehen
in der Hohe von € 980,-/m? forderbare Nutz-
flache. Zusatzlich wird auch ein Annuitaten-
zuschuss in Hohe von € 1,40/m? forderbare
Nutzflache auf die Dauer von 7 Jahren sowie
in der Hohe von € 0,70/m? forderbare Nutz-
flache auf die Dauer von weiteren 5 Jahren
gewahrt. Die Annuitat (jahrliche Riickzahlung
und Verzinsung des Wohnbauférderungsdar-
lehens) betragt in den ersten 10 Jahren 1%,
vom 11.-20. Jahr 2%, vom 21.-25. Jahr 5%,
ab dem 26. Jahr ebenfalls 5% und ab dem
Auslaufen des Kapitalmarktkredits, spates-
tens jedoch nach ab dem 31. Jahr 10%.
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BANKDARLEHEN

Die restlichen Baukosten werden durch ein
Bankdarlenen finanziert. Die Nettomiete
beruht unter anderem auf einem variablen
Zinssatz fur das Bankdarlehen. Eine Veran-
derung des Zinssatzes fir das Bankdarlehen
bewirkt eine entsprechende Veranderung der
Nettomiete.

GRUNDSTUCKSKOSTEN

Die Grundstlickskosten werden zum groften
Teil durch Eigenmittel der NEUEN HEIMAT
TIROL finanziert, die daflr verrechneten Zin-
sen sind in einer Verordnung festgelegt.

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten die
Betriebs-, Heizungs-, Verwaltungs- und
Warmwasserkosten. Uber die Betriebs-, Hei-
zungs- und Warmwasserkosten erfolgt jahr-
lich eine Abrechnung, wobei Guthaben bzw.
Nachforderungen mit jedem einzelnen Mieter
abgerechnet werden. Die Abrechnung der
Warmwasserkosten erfolgt verbrauchsab-
hangig. Die Bewirtschaftungskosten beruhen
auf Erfahrungswerten der NEUEN HEIMAT
TIROL und werden jahrlich an die Erforder-
nisse angepasst. Die Heizkostenabrechnung
erfolgt nach Heizquadratmetern.

UMSATZSTEUER

Fir die Tiefgarage und fiir die Heizung kommt
ein Steuersatz von 20 % zur Vorschreibung.
FUr die restlichen Bestandteile der Miete
kommt ein verminderter Steuersatz von 10 %
zur Vorschreibung.

WOHNBEIHILFE

Zur Milderung der monatlichen Aufwendun-
gen aus den Darlehensrickzahlungen bzw.
der Miete kann Uber Antrag des Mieters bei
Vorliegen der Voraussetzungen eine Wohn-
beihilfe durch das Land Tirol gewahrt wer-
den. Eine Beihilfe kann ein Mieter dann er-
halten, wenn der Wohnungsaufwand ein fur
ihn zumutbares Ausmalf Ubersteigt. Familien
und Haushalte mit Behinderten werden bei
der Berechnung bevorzugt. Die Beihilfe wird
jeweils auf ein Jahr gewahrt. Ein Antragsfor-
mular erhalten Sie von uns bei der Ubergabe.



STEUERLICHE BEGUNSTIGUNG

Der von Ihnen bezahlte Finanzierungsbeitrag
sowie der jahrlich in der Miete enthaltene Ka-
pitaldienst (Tilgung und Zinsen von Darlehen)
kénnen im Rahmen der Arbeitsnehmerver-
anlagung beim Finanzamt geltend gemacht
werden.

Stand Januar 2015

Anderungen vorbehalten!
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Vorlaufige Kostenzusammenstellung
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Ansprechpersonen und Anfahrtsplan

Wohncenter

Lisbeth Gachter, BSc

Tel.: (0512) 3330-241
E-Mail: gaechter@nht.co.at

Bauleitung

Kihbauch Baumanagement GmbH
Grabenweg 3a, 6020 Innsbruck
Telefon (0512) 560460

E-Mail: office@kuehbauch.at

NEUE HEIMAT TIROL

Gemeinnutzige WohnungsGmbH

GumppstralRe 47, A-6023 Innsbruck

Tel.: (0512) 3330, Fax DW 369, nhtirol@nht.co.at
www.neueheimattirol.at

Geschiftszeiten: Busverbindung IVB:
Mo. - Do. von 7.30 bis 12.15 und von 14:00 bis Die NHT ist mit der Buslinie C (Halte-
16.00 Uhr Freitag von 7.30 bis 12.30 Uhr  stelle Langstral3e) erreichbar.

Nordkettenbahn
Rennweg

Salzburg
Miinchen

Freibad

Stadtzentrum Innshruck

Prs}
7z

Tivoli Stadion Tirol

Schloss Ambras

Brenner
Bregenz
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